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HOTARARE A NR. 69
din 25 aprilie 2024

privind transmiterea unui drept de concesiune,
precum si preluarea si modificarea unui contract de inchiriere

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, intrunit in sedinti ordinara,

Luénd act de proiectul de hotdrare, inregistrat cu nr. 12.091/01.04.2024 si la Consiliul Local
Sighisoara cu nr. 14.719/19.04.2024, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 12.093/01.04.2024, al
Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand In vedere cererea inregistratd la Municipiul Sighisoara cu nr. 9.586/12.03.2024, prin care
doamna Burcea Sanda Teodora solicitd transmiterea catre aceasta a dreptului de concesiune asupra
terenului in suprafatd de 30 mp., ocupat de extindere constructie, care face obiectul contractului de
concesiune nr. 13/30404/27.10.2022, incheiat cu concesionarii Maior Viorica Livia si Medrea Liviu
Viorel, 1n sustinerea cererii prezentidnd contractul de vinzare autentificat la Biroul Individual Notarial
Melinte Oana, cu incheierea de autentificare nr. 248/11.03.2024;

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 13/30404/27.10.2022, incheiat intre Municipiul
Sighisoara, in calitate de concedent si Maior Viorica Livia si Medrea Liviu Viorel jr., in calitate de
concesionari, avind ca obiect suprafata de 30 mp. din terenul cu suprafata totalad de 723 mp., situat in
Sighisoara, str. Horia Teculescu, nr. 19, inscris in C.F. nr. 54924 Sighigoara (nr. CF vechi: 4797, nr. cad.
vechi: 1252, nr. top. 1749) sub nr. cad. 54924, pe care este edificatd extinderea la locuinta existenta,
termenul contractului de concesiune fiind de 49 ani, cu incepere de la data de 27.10. 2022;

Avénd in vedere contractul de Inchiriere nr. 161/01.11.2022, incheiat ntre Municipiul Sighisoara,
in calitate de proprietar/administrator si Maior Viorica Livia §i Medrea Liviu Viorel, in calitate de
chiriasi, avind ca obiect terenul In suprafati de 121 mp. din suprafata totalda de 723 mp., situat in
Municipiul Sighigoara, str. Horia Teculescu, nr. 19, aferent apartamentului IV, inscris in C.F. nr. 54924
Sighisoara (nr. C.F. vechi: 4797, nr. cad. vechi: 1252, nr. top. vechi: 1749) sub nr. cad. 54924-C1-U2,
contract Incheiat pentru o perioadd de 3 ani si 2 luni, respectiv de la data de 01.11.2022 pénd la data de
31.12.2025;

Avand in vedere contractul de vénzare autentificat la Biroul Individual Notarial Melinte Oana, cu
incheierea de autentificare nr. 248/11.03.2024, dintre numitii Maior Viorica Livia si Medrea Liviu Viorel,
ambii in calitate de vdnzatori si Burcea Sanda Teodora, in calitate de cumpdritoare, avind ca obiect
apartamentul nr. IV situat In municipiul Sighisoara, str. Horia Teculescu, nr. 19, jud. Mures, inscris in
C.F. nr. 54924-C1-U2 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 4797/1V, nr. top. 1749/IV) sub nr. cad. 54924-C1-U2,
precum si asupra anexelor C3 si C5 situatc la acccasi adresd si cvidentiate sub nr. cad. 54924-C3,
respectiv nr. cad. 54924-C5, ambele cu destinatia de constructii anexa;

Avand in vedere extrasul de Carte Funciard nr. 54924 Sighisoara (nr. CF vechi: 4797, nr. cad.
vechi: 1252, nr. top. 1749) in care sub nr. cad. 54924 este inscris terenul intravilan cu categoria de
folosintd curti-constructii, in suprafatd de 723 mp., aflat In proprietatea Municipiului Sighigoara, in cota
de 1/1 parte;

Avand in vedere cé in contabilitatea Municipiului Sighigoara, terenul antementionat este evidentiat
sub nr. de inventar 51.060 — suprafata de 30 mp. si sub nr. inventar 52.086 — suprafata de 693 mp., ca
apartindnd domeniului privat;

Avand in vedere faptul ci, urmare a incheierii contractului de vénzare autentificat la Biroul
Individual Notarial Melinte Oana, cu Incheierea de autentificare nr. 248/11.03.2024, potrivit datelor
inscrise in C.F. nr. 54924-C1-U2 Sighisoara si in C.F. nr. 54924 Sighisoara, doamna Burcea Sanda
Teodora este in prezent proprietara constructiilor inscrise sub nr. cad. 54924-C1-U2, 54924-C3 si 54924-

Cs;



Aviind in vedere recomandarile ficute cu privire la contractele de concesiune prin scrisoarea cu nr.
53/12.01.2022, fnregistratd la Municipiul Sighisoara cu nr. 1.641/18.01.2022, de citre Camera de Conturi
Mureg Tn urma desfisuririi actiunii de audit pe tema ,,Eficacitatea asocierii in participatiune, concesionsrii
i Inchirierii bunurilor din domeniul public si privat al municipiilor”, actiune in urma cireia a fost
Raportul de audit al performantei pe acecasi temd, fnregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr.

TT.

dr Ay

Avand in vedere valoarea superioard a sumei redeventei calculatd potrivit prevederilor art. 13 (1)
17 din Legea nr. 50/1991, fatd de cea la care s-a ajuns in prezent, ca urmare a aplicirii prevederilor
satractuale  asupra valorii initiale a redeventei stabilite prin contractul de concesiune nr.
13/30404/27.10.2022, respectiv de 8,00 lei/mp./an fatd de 7,6706 lei/mp./an;

Avénd in vedere valoarea superioars a sumei chiriei calculati potrivit prevederilor art. 5 din Anexa
nr. 8 - Nivelul taxelor si chiriilor pentru bunurile apartinind domeniului public si privat al Municipiului

£

i

ighisoara la Hotérdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 87/27.04.2023, fatd de cea la care s-a ajuns in
prezent, ca urmare a aplicdrii prevederilor contractuale asupra valorii initiale a chiriei stabilite prin
contractul de inchiriere nr. 161/01.11.2022, respectiv de 1,40 lei/mp./an ~ zona A, fati de 1,2406
lei/mp./an;

Avand in vedere prevederile art. 871 - 873 si ale art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicat, cu modificirile i completirile ulterioare;

Avénd In vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
modificdrile si completarile ulterioare; ,

Avind in vedere prevederile Legii nr..50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
construciii, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere Anexa nr. 8 — Nivelul taxelor i chiriilor pentru bunurile apartinind domeniului
public gt privat al Municipiului Sighisoara la Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. 87/27.04.2023;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si
completdrile ulterioare si ale Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscala, cu modificarile si
completérile nlterioare;

Avénd in vedere cd prin transmiterea dreptului de concesiune si preluarea contractului de
inchiriere se aduc venituri suplimentare la bugetul local;

Avéand in vedere Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ,
inregistrat cu nr. 12.092/01.04.2024, prin care se propune transmiterea unui drept de concesiune, precum
si preluarea si modificarea unui contract de inchiriere;

Avénd in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

fnn temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,b” si alin. (14), art. 139 alin. (1) si alin.
(3) it .g” si a art. 196 (1) lit. ,,2” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

i ‘ativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

adnini

. HOTARASTE:

Axt. 1. (1) Se aprobd, incepénd cu data de 01.05.2024, transmiterea citre Burcea Sanda Teodora, a
dreptulul de concesiune asupra suprafetei de 30 mp. din terenul cu suprafata totald de 723 mp., situat in
Sighigoara, sir. Horia Teculescu, nr. 19, inseris in C.F. nr. 54924 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 4797, nr. cad.
vechi: 1252, nr. top. 1749) sub nr. cad. 54924, pe care este edificat extinderea la locuinta existent.

(2) Redeventa va fi de 8,00 lei/mp./an, adica de 240,00 lei/an, plitibils in doud rate semestriale
cgale, cu termen scadent la.data de 31 martie, respectiv la data de 30 septembrie a fiecirui an si se va
indexa anual cu indicele de inflatie. S

{3} Durata concesiunii va fi de 47 ani si 6 luni. ,

(4) In termen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionara are obligatia depunerii, cu
tiths de garantie, a unei sume reprezentdnd echivalentul pretului redeventei pentru 1 an de contract, adici

de 240,00 lei, in caz de necesitate, din aceasta vor fi prelevate penalititi si alte sume datorate

iul - cadru al contractului de concesiune este cel previzut in anexa nr. 1 la prezenta

2, avand ca obiect terenul in suprafatd de 121 mp. din suprafata totald de 723 mp., situat in

Municipiul Sighisoara, str. Horia Teculescu, nr. 19, aferent apartamentului IV, inscris in C.F. nr. 54924



Sighisoara (nr. C.F. vechi: 4797, nr. cad Vech1 1252 nr. top. Vech1 1749) sub nr. cad. 54924-C1-U2, de
catre Burcea Sanda Teodora, ca urmare a dobandirii in proprietate a apartamentului nr. IV, de la actualii
chiriasi ai terenului, Maior Viorica Livia si Medrea Liviu Viorel.

(2) Durata termenului de inchiriere rdmasa din dulata inifiald a contractului de 1nchiriere este de 1

3) Cuantumul chiriei este de 1 40 1el/mp /an respectlv de 169,40 1e1/an, potrivit prevederilor art. 5
din Anexa nr. 8 — Nivelul taxelor si chiriilor pentru bunurile apartinind domeniului public si privat al
Municipiului Sighisoara, la Hotarirea Consiliului Local Sighisoara nr. 87/27.04.2023.

(4) Se aprobd modificarea art. 6 din Capitolul IV. PRETUL SI MODALITATI DE PLATA al
contractului de inchiriere, asa cum a fost preluat potrivit prevederilor art. 2 alin. (1) din prezenta hotérare,
care va avea urmatorul continut: :

»At. 6. Preful inchirierii va fi indexat anual prin aplicarea indicelui de inflatie, comunicat de
Institutul National de Statisticd, fird a fi necesard incheierea unui act aditional in acest sens. Indexarea
va opera incepdnd cu anul urmdtor anului de incheiere a prezentului contract.”

(5) Se aprobd modificarea art. 7 din Capitolul IV. PRETUL SI MODALITATI DE PLATA al
contractului de inchiriere, asa cum a fost preluat potrivit prevederilor art. 2 alin. (1) din prezenta hotirare,
care va avea urmétorul continut:

»Art. 7. Plata chiriei se va face prin virament in contul proprietarului/administratorului nr.
ROG3TREZA478214300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighisoara, in numerar, la casieria Municipiului
Sighisoara, on-line prin ghiseul.ro (Sistemul National Electronic de Plati Online cu Cardul Bancar) sau
la statiile de platd SelfPay, semestrial, in doud rate egale, cu termenul scadent la 31 martie, respectiv la

30 septembrie a fiecdrui an.” 5
(6) Se aproba modificarea art. 8 din Capitolul IV. PRETUL SI MODALITATI DE PLATA al

contractului de inchiriere, agsa cum a fost preluat potrivit prevederilor art. 2 alin. (1) din prezenta hotirare,
care va avea urmatorul continut:

SATt. 8. In situatia in care chiriasul vinde dreptul de proprietate asupra constructiilor edificate pe
terenul care face obiectul prezentului contract, total sau in parte, are obligatia incunostintdrii in scris a
proprietarului/administratorului cu privire la vnzare si asupra renunfdrii la inchiriere.”

(7) Se aprobd modificarea art. 9 din Capitolul V. OBLIGATIILE PARTILOR al contractului de
inchiriere, asa cum a fost preluat potrivit prevederilor art. 2 alin. (1) din prezenta hotirére, care va avea
urmétorul continut:

wArt. 9. Proprietarul/administratorul predd suprafata de teren inchiriat chiriasului, pe bazd de
proces verbal.”

(8) Se aprobd modificarea art. 11, lit. ¢) din Capitolul V. OBLIGATIILE PARTILOR al
contractului de inchiriere, asa cum a fost preluat potrivit prevederilor art. 2 alin. (1) din prezenta hotirare,
care va avea urmdtorul continut:

»C) 8d pldteascd chiria prevdzutd la termenele stipulate in contract, precum si taxele §i impozitele
prevdzute prin normele legale in vigoare §i prin hotdrdrile Consiliului Local Sighisoara, sens in care are
obligatia sd declare contractul de inchiriere la Biroul Impozite si Taxe din cadrul Primdriei Municipiului
Sighisoara.”

(9) Se aprobd modificarea art. 13 din Capitolul VI. FORTA MAJORA al contractului de
inchiriere, asa cum a fost preluat potrivit prevederilor art. 2 alin. (1) din prezenta hotirare, care va avea
urmétorul continut:

»Art. 13. Niciuna dintre pdrfile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzdtor - total sau partial - a oricdrei obligafii care ii revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost
cauzatd de forta majord, asa cum este definitd de lege.

Aparifia §i incetarea cazului de for{d majord se vor comunica celeilalte pdrfi in termen de 5 zile,
prin telefon, fax; urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatdrii evenimentelor de acest gen de
cdtre autoritifile competente. In caz de fortd majord, comunicatd §i constatatd in conditiile de mai sus,
exercitarea obligatiilor padrtilor se decaleazd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea cd
niciuna dintre pdrfi nu va pretinde penalitdyi sau despdgubiri.

Dacd in termen de 10 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazd, pdrfile au dreptul
sd isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sd pretindd daune -
interese. ”



(10) Se aprobd completarea contractului de inchiriere, asa cum a fost preluat potrivit prevederilor
art. 2 alin. (1) din prezenta hotarére, cu inca un capitol, respectiv Capitolul XI. CLAUZE SPECIALE,
care va avea urmdatorul continut:

»XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 21,

Pe toatd durata inchirierii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in Romdnia.

Chiria neachitatd la termenele stabilite prin contract reprezintd creantd bugetard certd, lichidd si
exigibild provenitd dintr-un raport juridic contractual, care se transformd in venit la bugetul local, iar
prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu.

In raport cu natura si specificul obiectului inchirierii, pdrtile pot prevedea in contract clauze
speciale de folosire a acestuia, obligatii si garanfii suplimentare, cazuri de reziliere a contractului si
altele.

Modiificarea prezentului contract se poate face numai prin act aditional, care va face parte
integrantd din contract.”

(11) Restul clauzelor contractuale din contractul de inchiriere, asa cum a fost preluat potrivit
prevederilor art. 2 alin. (1) din prezenta hotirare, isi mentin valabilitatea intre Municipiul Sighigoara si
doamna Burcea Sanda Teodora.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteazd Primarul
Municipiului Sighisoara, Arhitectul Sef, Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Biroul Buget,
Contabilitate, Salarizare — Directia Economica, Biroul Impozite si Taxe — Directia Economic# si Biroul
Juridic din cadrul Municipiului Sighisoara.

Art. 4. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighigoara, prezenta
hotdrare va fi comunicati, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului
Judetului Mures si se va aduce la cunostin{a publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

P
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AF{XSEDINT

PRESEDINTE
Stupariu Gali

' Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotarari;
1 ex. dos. sedinta;
1 ex. Institufia Prefectului - Judetul Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
1 ex. Arhitectul Sef;
1 ex. Directia Arhitect Sef;
4 ex. Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ;
1 ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economici;
1 ex. Biroul Impozite i Taxe — Directia Economici;
1 ex. Biroul Juridic,
15 ex.
B.A.



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARI CONSILIULUI LOCAL NR. 69/25.04.2024

Operatiuni efectuate Data Semnitura persoanei responsabile si efectueze
ZZ/LL/IAN procedura
1 2 3
Adoptarea hotarérii s-a ficut cu majoritate 5304

o simpla

?Fhibsoluté
o calificata

Comunicarea cifre primar 191G
Comunicarea ciitre prefectul judetului Jial 0126
Aducerea la cunostinta publica QoI
Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter | .../.../....

individual

Hotérdrea devine obligatorie sau produce efecte
juridice, dupd caz

«.C‘/C)./QCJ{IV]




Anexanr. 1

la H.C.L. Sighisoara nr. 62./@%5:04.4624

CONTRACT DE CONCESIUNE NR. ...... [
model - cadru

CAPITOLUL 1. Pirtile contractante
ART. 1. MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu domiciliul fiscal in municipiul Sighisoara, Piata
Muzeului, nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309, nr. telefon 0265/771280, nr. fax
0265/771019, e-mail: contact@primaria-sighisoara.ro, web: www.primariasighisoara.ro, cont nr.
RO63TREZ47821A300530XXXX deschis la Trezoreria Sighisoara, reprezentat prin Primar — Ioan
Iulian Sirbu, in calitate de CONCEDENT

$1

BURCEA SANDA TEODORA, cu domiciliul in ‘ , Str. , nr.
___, judetul Mures, identificati cu C.I. seria __, nr. , CNP , In calitate de
CONCESIONARA, pe de alti parte,

la data de ....ccoovennnnnn, , la sediul concedentului din municipiul Sighisoara, Piata
Muzeului nr. 7, jud. Mures, in temeiul Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare si al Hotararii Consiliului Local
Sighisoara nr. ......c.ceeuennn.., , 8-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II. Obiectul contractului de concesiune
ART. 2. (1) Obiectul contractului de concesiune il constituie suprafata de 30 mp. din terenul cu
suprafata totald de 723 mp. si categoria de folosintd curti-constructii, situat in Sighisoara, str. Horia
Teculescu, nr. 19, nscris in C.F. nr. 54924 Sighisoara (nr. CF vechi: 4797, nr. cad. vechi: 1252, nr.
top. 1749) sub nr. cad. 54924, pe care este edificatd extinderea la locuinta existents, in conformitate
cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) Atragerea de resurse suplimentare la bugetul local;
b) Péstrarea terenului in circuitul civil;
c¢) Completarea nivelului de dezvoltare urbani a zonei.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionara va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune.

Sunt bunuri de retur bunul care a ficut obiectul concesiunii, descris la Capitolul IL. — Obiectul
contractului de concesiune, art. 2 (1), precum §i cele care au rezultat in urma amenajrii terenului.
b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rimén in proprietatea concesionarei.

Sunt bunuri proprii constructia edificatd pe terenul concesionat, acestea rimanand in
proprietatea concesionarei.

CAPITOLUL III. Termenul concesiunii
ART. 3. Durata concesiunii este de 47 (patruzeci si sapte) ani si 6 (sase) luni, incepand de la data de
01.05.2024.

CAPITOLUL IV. Redeventa
ART. 4. Redeventa este de 8,00 lei/mp./an, adici 240,00 lei/an, calculati potrivit prevederile art. 13
(1) si art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare.
ART. 5. In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarii au obligatia depunerii cu
titlu de garantie, in contul RO57TREZ4785006XXX000048, a sumei de 240,00 lei, reprezentand
valoarea obligatiei de plata citre concedent, stabilitd si datorati pentru primul an de exploatare, suma




din care, dacd este necesar, si poatd fi prelevate majordri si sume datorate de concesmnara
concedentului, in baza contractului de concesiune. -
ART. 6. Suma ce constituie redeventa (asa cum a fost stipulatd la art. 4 din prezentul contract) se va
achita semestrial, in doua rate egale, cu termenul scadent la 31 martie, respectiv la 30 septembrie a
fiecarui an.

ART. 7. Redeventa se va indexa anual prin aplicarea indicelui de inflatie, comunicat de Institutul
National de Statistica, fard a fi necesard incheierea unui act aditional in acest sens. Indexarea va
opera Incepand cu anul urmatoar anului de incheiere a prezentului contract.

ART. 8. Plata redeventei se poate face in numerar, la casieriile Municipiului Sighisoara, on-line prin
ghiseul.ro (Sistemul National Electronic de Platd Online cu Cardul Bancar), prin virament in contul
concedentului RO63TREZ47821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Sighisoara sau la statiile de
platd SelfPay.

ART. 9. Intarzierile la plati a redeventei se penalizeazd cu 1% din cuantumul redeventei neachitate
in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lung, incepand cu ziua imediat urmitoare
termenului de scaden{d si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv. Cuantumul penalitatilor
poate suferi modificéri in functie de reglementrile legale in vigoare, aplicabile, modificarea acestora
operand prin efectul legii (ope legis), fard a fi necesar Incheierea unui act aditional in acest sens.
ART. 10. in cazul intarzierilor la plata redeventei mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea
de drept a contractului de concesiune, fard vreo altd formalitate prealabild si fard interventia instantei
de judecatd, concesionara urménd sa plateascd atit redeventa datorati pani la eliberarea efectivd a
imobilului, cét si penalititile previzute la art. 9, concomitent cu eliberarea amplasamentului.

CAPITOLUL V. Subconcesionarea
ART. 11. (1) Pe toata durata contractului, concesionarei 1i este interzisi cesionarea sau

subconcesionarea contractul de concesiune sau cedarea sub orice formai, totald sau partiald, a

terenului concesionat.
(2) Terenul care face obiectul concesiondrii este destinat exclusiv uzului concesionarei.

CAPITOLUL VI. Drepturile si obligatiile partilor
ART. 12. CONCEDENTUL are dreptul/obligatia:

a) sd inspecteze bunul concesionat, verificind respectarea obligatiilor asumate de
concesionard. Controlul general al respectdrii de citre concesionari a obligatiilor asumate prin
contractul de concesiune se efectueazi de citre Municipiul Sighisoara prin organele de control ale
aparatului de specialitate al primarului, cu notificarea prealabild a concesionarei;

b) s& modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarei, din motive exceptionale legate de interesul national sau local;

¢) de a nu o tulbura pe concesionard in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune;

d) garanteaza pe concesionard ca bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil,
ipotecat sau gajat i nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendiciri;

e) s notifice concesionarei aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aducd atingere
drepturilor acestora.

ART. 13. CONCESIONARA are dreptul/obligatia:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul care face obiectul
contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de p#rti prin prezentul contract de
concesiune;

b) s asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate si permanent3, a bunului care face
obiectul concesiunii; ‘

c) de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;

d) sd administreze obiectul concesiunii;

e) sd achite redeventa in conditiile si la termenele stabilite;

f) are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o sumi fix# stabilitd in acesta;




g) de a obtine toate avizele si autorizatiile previdzute de legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitdtii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi
suportate in Intregime de cétre concesionaré;

h) sd nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii, este
interzisd Inchirierea sau transmiterea sub orice forma a folosintei, cu titlu oneros, a bunurilor care fac
obiectul concesiunii;

i) concesionara va Inregistra contractul de concesiune si va face operarile necesare in Cartea
Funciard in termen de 30 zile calendaristice de la semnarea contractului, cheltuielile peniru aceste
operatiuni fiind suportate de aceasta, operatlune ce va ﬁ doveditd prin depunerea unei copii a
extrasului C.F. eliberat dupé efectuarea inscrierii;

]) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionara este obligatd
sa restituie concedentului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini;

k) in conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la
termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionara este obligati sa asigure continuitatea exploatarii
bunului concesionat, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestuia de cétre concedent;

1) in cazul in care concesionara sesizeaza existenta unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indatd acest
fapt concedentului, In vederea ludrii méasurilor ce se impun pentru asigurarea continuitafii exploatarii
bunului;

m) obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si funcfionarea investitiilor
cad In sarcina concesionarei;

n) toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordului
de la detindtorii acestora cad in sarcina concesionarei;

0) sd achite taxa de teren §i impozitele potrivit actelor normative si a hotéréarilor Consiliului
Local Sighisoara, sens in care are obligatia sd declare contractul de concesiune la Biroul Impozite si
Taxe din cadrul Primdriei Municipiului Sighisoara;

p) in cazul instrdinarii dreptului de proprietate asupra constructiei edificate pe terenul
concesionat, concesionara este obligatd sd incunostinteze Municipiului Sighisoara, in scris, acest
fapt.

CAPITOLUL VII. Raspunderea partilor
ART. 14. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse In contractul de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpd, fiind sanctionatd conform dispozitiilor
legale.
ART. 15, Intarzierile la plata redeventei, dupa scadents, atrag dupi sine calcularea de penalititi
pentru neplatd, in cuantumul previzut in contract, urmand ca dupa 90 de zile consecutive de neplatd a
redeventei si penalitétile aferente, sd se procedeze la rezilierea de drept a contractului de concesiune,
concesionara fiind obligati la predarea terenului liber de sarcini.
ART. 16. Municipiul Sighisoara nu poate fi tras la rdspundere de cétre concesionard pentru
schimbarea situatiei juridice a terenului concesionat, ca urmare a aparifiei unor acte normative
ulterioare semnérii contractului, dar garanteaza acestora linistitd posesie fajd de orice tulburare a
folosintei acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit
legii, pentru cauze de utilitate publica.

CAPITOLUL VIIL incetarea contractului de concesiune
ART. 17. (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
b) in cazul In care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile In sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instan{a de judecat;
¢) In cazul nerespectadrii obligatiilor contractuale de cétre concesionard, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarei,
d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de citre
concesionard, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;
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e) la disparitia, dintr-o cauzi de forfd majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarei de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despigubiri;
f) in cazul imposibilitaii obiective a concesionarei de a exploata investifia, prin renuniare, firi plata
unei despdgubiri, concesionara va trebui si-I notifice pe concedent in termen de maxim 30 zile de
imposibilitatea exploatirii;
g) alte cauze de iIncetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractuluj de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionard

in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeazi:
a) bunuri de retur - in proprietatea Municipiului Sighisoara;
b) bunuri proprii - in proprietatea concesionarei.

CAPITOLUL IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu
ART. 18. Concesionara poartd Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

CAPITOLUL X. Riispunderea contractuali
ART. 19. Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de

concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

CAPITOLUL XI. Modificarea contractului
ART. 20. Modificarea prezentului contract de concesiune se poate face numai cu acordul partilor,

prin act aditional, care va face parte integrant din contract.

CAPITOLUL XII. Litigii
ART. 21. Solutionarea litigiilor aparute in legituri cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se
realizeazd potrivit prevederilor legale, cu modificarile ulterioare, de citre instanta competenta.

CAPITOLUL XIII. Definitii
ART. 22. (1) Prin for{d majors, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relagie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibili si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdiri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile

fortei majore.

CAPITOLUL XIV. Dispozitii finale si tranzitorii
ART. 23. (1) Pe toatd durata concesiunii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

(2) Redeventa neachitati la termenele stabilite prin contract reprezintd creantd bugetari certs,
lichida si exigibild provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul
local, iar prezentul contract constituie titlu executoriu.

(3) Semnand prezentul contract de concesiune, partile confirma cd au luat act de toate
prevederile si le accepta in totalitate.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cate un exemplar pentru fiecare parte si
unul pentru inscrierea in Cartea Funciard a concesiunii, obligatie ce cade in sarcina concesionarei.

CONCEDENT, CONCESIONARA,



